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Die beiden wesentlichen Ziele der 
Transformation

2035: Klimaneutralität der 
Stromerzeugung

2045: Klimaneutralität der 
gesamten Volkswirtschaft

Nürnberg, 03. Juli 2023
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Auswirkungen der Transformation

Strom: Keine Kohle, kein Erdgas, kein Erdöl!

Wärme: Keine Kohle, kein Erdgas, kein Erdöl!

Verkehr: Kein Benzin, kein Diesel!

Nürnberg, 03. Juli 2023
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Sektoren Gebäude und Verkehr verfehlen 
den Zielpfad aus dem Klimaschutzgesetz
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-98 Mio. t CO2 -46 Mio. t CO2

Quelle: BDEW, eigene Darstellung
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Hohe Dynamik in der 
Klimaschutzgesetzgebung

Nürnberg, 03. Juli 2023

Treibhausgas-
Emissions-

handelsgesetz 
(TEHG)

Biomasse-
verordnung 
(BiomasseV)

Erneuerbare-
Energien-
Gesetz (EEG)

Bundes-
Klimaschutz-
gesetz (KSG)

Gebäude-
energiegesetz 

(GEG)

Energie-
verbrauchs-
relevante-
Produkte-

Gesetz (EVPG)

Brennstoff-
emissions-
handelsgesetz 
(BEHG)

Emissions-
handelsver-

ordnung 2030 
(EHV 2030)

Stromnetz-
entgeltver-
ordnung 

(StromNEV)

Stromsteuer-
gesetz 

(StromStG)

Nationaler 
Aktionsplan 
Energie-
effizienz 
(NAPE)

Energiedienst-
leistungsgesetz 

(EDL-G)

Netzausbau-
beschleuni-

gungsgesetz 
(NABEG)

Kraft-Wärme-
Kopplungs-

gesetz (KWKG)

Energie-
verbrauchs-
kennzeich-
nungsgesetz 
(EnVKG)

Energiesteuerg
esetz 

(EnergieStG)

Energie-
wirtschafts-
gesetz (EnWG)



E(SG) 11N-ERGIE Immobilien GmbH

Grundlegende Transformation der 
Energie- und Immobilienbranche 

Nürnberg, 03. Juli 2023



Energiebranche



E(SG) 13N-ERGIE Immobilien GmbH

Gesamter 
Endenergieverbrauch

Werte für Deutschland 2022, z. T. gerundet.

19 %

Strom
20 %

Verkehr
30 %

Wärme
50 %

46 %7 % 17 %

Anteil Erneuerbarer Energien am 
Endenergieverbrauch

Endenergieverbrauch

Nürnberg, 03. Juli 2023
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Energiepreise immer noch deutlich 
höher als im Jahr 2021

Nürnberg, 03. Juli 2023
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Transformationsbeitrag der N-ERGIE

Nürnberg, 03. Juli 2023

Ausbau der Fernwärme –
Klimaneutralität der Wärmeerzeugung 2035

Ausbau Erneuerbarer Energien

Transformation des Stromnetzes Partner der Kommunen im 
Transformationsprozess
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Klimaneutralitätspfad der 
Wärmeerzeugung der N-ERGIE

Nürnberg, 03. Juli 2023



Immobilienwirtschaft
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Die beste Kilowattstunde ist die, 
die wir nicht verbrauchen.

Nürnberg, 03. Juli 2023
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Primärenergieverbrauch im 
Lebenszyklus
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Schematische Darstellung

 Im Neubau Energieverbrauch 
für Bauphase („graue 
Energie“) perspektivisch 
höher, als für die gesamte 
Nutzungsphase
 ABER: 99 % aller Gebäude 

sind Bestandsgebäude!
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Wärmeversorgung im Neubau 
überwiegend elektrisch
Beheizungsstruktur im Wohnungsneubau1

Quelle: BDEW, eigene Darstellung

0,4 Mio. Wohnungen

Nürnberg, 03. Juli 2023
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Dominanz von Erdgas im Bestand

Beheizungsstruktur im Wohnungsbestand1

Quelle: BDEW, eigene Darstellung

42,9 Mio. Wohnungen

 Sanierungsquote 
Gebäude ca. 1 %

 Sanierungsquote 
Heizung ca. 3–4 %
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Datenaufnahme
und -analyse

Maßnahmenplanung 
auf Objektebene

Strategie- und 
Investitionsplan Umsetzung

Vorgehen für ein nachhaltiges 
Energiecontrolling

Nürnberg, 03. Juli 2023

Kontinuierliches 
Energiecontrolling
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Bewertung von Maßnahmen 
hinsichtlich CO2 Einsparpotenzial

Nürnberg, 03. Juli 2023

*Nur wenn mit erneuerbarer Energie betrieben, 
relevant in Verbindung mit weiteren Maßnahmen, 
insbesondere Gebäudehülle

**Wirtschaftlich sinnvoll bei Eigennutzung oder 
Mieterstrommodellen
Gebäudeautomation in dieser Assetklasse nicht 
relevant

Windturbinen in dieser Assetklasse nicht relevant

Micro KWK in dieser Assetklasse nicht relevant

Wertorientierte Bestandsentwicklung/
Wirtschaftlichkeit

 Einfluss auf den Verkehrswert

 Einfluss auf die Mietentwicklung 
(Umlagefähigkeit)

 Bündelung von Maßnahmen 
zur Umlagefähigkeit

 Einsparung Betriebskosten

Solarthermie

Beitrag zur Ressourcenschonung
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Wärmepumpen*

Gering HochInvestitionsvolumen  Maßnahme:

Dämmung 
Gebäudehülle*

Austausch Fenster

Wärme- und 
Stromspeicher

Photovoltaik**

Beleuchtung

Smart Meter

Armaturen

Austausch Türen

Thermostatsysteme
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Smart Meter Grundlage der 
Energiewende

Nürnberg, 03. Juli 2023
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MACHEN
IST WIE
WOLLEN, NUR…



Vielen Dank für
Ihre Aufmerksamkeit.

Cornelia Schubert
N-ERGIE Immobilien GmbH


	E(SG)
	Umfrage
	Foliennummer 3
	Foliennummer 4
	Foliennummer 5
	Die beiden wesentlichen Ziele der Transformation
	Auswirkungen der Transformation
	Sektoren Gebäude und Verkehr verfehlen den Zielpfad aus dem Klimaschutzgesetz
	Klimaschutzziel Gebäudesektor�bis 2030
	Hohe Dynamik in der Klimaschutzgesetzgebung
	Grundlegende Transformation der Energie- und Immobilienbranche 
	Energiebranche
	Anteil Erneuerbarer Energien am Endenergieverbrauch
	Energiepreise immer noch deutlich höher als im Jahr 2021
	Transformationsbeitrag der N-ERGIE
	Klimaneutralitätspfad der Wärmeerzeugung der N-ERGIE
	Immobilienwirtschaft
	Foliennummer 18
	Primärenergieverbrauch im Lebenszyklus
	Wärmeversorgung im Neubau überwiegend elektrisch
	Dominanz von Erdgas im Bestand
	Vorgehen für ein nachhaltiges Energiecontrolling
	Bewertung von Maßnahmen hinsichtlich CO2 Einsparpotenzial
	Smart Meter Grundlage der Energiewende
	Foliennummer 25
	Foliennummer 26

